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COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROFECTION :Madame

X, Présidente, assistée lors des débats et de la mised disposition par
Monsieur X, Grefﬁer qui a signé la minute avec la Présidente.

DEBATS : A ’audience publique du 13 Octobre 2022, I’affaire a
eté mise en délibéré au 12 Décembre 2022, les parties ayant ét¢
avisées que le prononcé de la décision auralt lieu par mise a

disposition au greffe
Grosse délivrée '

aMe Olivier SIBEN

Expédition délivrée : PRONONCE : par mise a disposition au greffe le 12 Décembre

a Madame X 2022
aX




EXPOSE DU LITIGE

Suivant acte sous seing privé du 8 décembre 2021, le SYNDICAT DE COPROPRIETE X sis a
Nice, a donné a bail 4 Madame X un local a usage d'habitation sis 4 Nice, moyennant le paiement
d'un loyer mensuel révisable de 570 euros outre une provision mensuelle sur charges de 15
curos.

Vu l'assignation en date du 21 juin 2022 délivrée par le SYNDICAT DE COPROPRIETE a
I'encontre de Madame X ;

Lors de 'audience du 13 Octobre 2022, au cours de laquelle I’affaire est évoquée, le SYNDICAT
DE COPROPRIETE a sollicité le bénéfice de son acte introductif d'instance.

Bien que régulierement assignée, Madame X n'a pas comparu.

MOTIFS DE LA DECISION

Sur le prononcé de la résiliation judiciaire du bail

Conformément aux dispositions des articles 1728, 1103 du Code civil (ancien article 134 du code
civil), de I’article 7 al de la loi du 06 juillet 1989, a laquelle le contrat est soumis, le
locataire est tenu d’une obligation essentielle, qui consiste & payer le loyer aux termes convenus
au bail, en contrepartie de la mise a disposition des licux loués.

Le juge peut sur le fondement des dispositions de I’article 1224 du Code civil (ancien
article 184 du code civil), prononcer la résiliation de tout contrat synallagmatique, dés lors que
I’'une des parties ne satisfait pas 4 son engagement.

Il appartient au juge d’apprécier souverainement si les manquements imputés sont d’une gravité
suffisante pour justifier la résiliation du contrat.

En Pespéce, il ressort des picces versées aux débats (commandement de payer, relevés de
compte, assignation, décompte locatif) que Madame X s’est abstenue du paiement régulier des
loyers mis & sa charge et reste devoir au ler juin 2022 la somme de 1.398,25 euros.

Madame X s'est toutefois maintenue dans les lieux et ne formule par ailleurs aucune offre pour
apurer I'arriéré et reprendre le paiement du loyer courant, compte tenu de sa situation
financiére actuelle.

Il résulte de l’appliéation combinée des articles 7 b) de la loi du 6 juillet 1989, 1728 et 1741 du
code- civil que le preneur a pour obligation principale d’user paisiblement de la chose louée.

En ’espéce le syndicat des copropriétaires verse aux débats :

des courriers en date du 31 mars 2021 et du 5 avril 2022 adressés par son syndic a la locataire
la mettant en demeure de faire cesser les nuisances nocturnes et olfatives causées dans les parties
communes ainsi que son attitude agressive envers les résidents,

une pétition en date du 26 février 2022 signée par 10 résidents de la copropriété faisant état de
nuisances sonores au sein de la copropriété et de son attitude agressive,

un récépissé de déclaration de main courante en date du 14 mai 2022 dans laquelle un
copropriétaire fait état de l'attitude agressive de la locataire.

Les nuisances commises par Madame X sont donc établies par les piéces produites aux débats. La
description de ces nuisances permettent de considérer qu’elles dépassent un usage normal des lieux
et sont, a 1’origine de troubles d’une particuli¢re importance & la tranquillité de certains résidents.
11 est donc établi que Madame X a gravement manqué a son obligation de jouissance
paisible de son logement




Madame X s’est donc abstenue de I’exécution de son obligation au paiement des loyers et

d'user paisiblement du logement. Ces manquements constituent des faits repétes, ,
suffisamment graves, pour Justlﬁer la res111at10n du contrat, a effet du prononcé du présent v
jugement. :

Sur I'expulsion

Madame X devenant occupante sans droit ni titre 4 compter du prononcé duj Jugement il
convient d'ordonner son expulsion ainsi que l'expulsion de tous occupants de son chef.

_ Le SYNDICAT DE COPROPRIETE ayant la faculte de requérir le concours de 1a force publique,
il n'apparait pas nécessaire d'assortir la présente décision d'une astreinte pour en garantir
l'exécution.

Il convient de rappeler que le sort des meubles est régi par Jes artlcles L.433-1 et L. 433-2 du
code dcs procédures civiles d'exécution. v

Passé le délai de deux mois suivant la signification du commandement d'aV01r a libérer les lieux
prévus par les dispositions des articles L. 412-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution, il pourra étre procede a cette cxpuls1on avec le concours de la force pubhque

Sur le paiement de l’arrlere locatif :

11 ressort du commandement de payer, de d'assignation et du décompte fourni que Madame X n'a
pas réguliérement payé les loyers et charges afférents au logement.

Madame X reste devoir la somme de 1.398,13 euros, au paiement de laquelle elle sera condamnée
au titre des loyers et charges impaysés, terme juin 2022 de inclus.

Sur la demande de remboursement des frais de ré paratlon du sanibro yeur :

En T'espece les pieces produites aux débats ne permettent pas d'établir que Madame X a
dégrade le sanibroyeur. Dés lors cette demande d01t étre rejetée.

Sur la demande de dommages et 1nterets

Le syndicat des copropriétaires, qui n'apporte pas la preuve du prejudlce dont il fait état, doit
étredébouté de sa demande de dommages et intéréts. ,

Sur la demande d'astrelnte

Le syndlcat dans copropnetalres qu1 s0111c1te la condamnation de Madame X au paiement d' « une
‘astreinte de 50 euros par jour de retard sur tous les postes de préjudices confondus »,
n'indique pas quelle de obhga’uon il ‘entend obtenir l’executlon sous cette cond1t1on Cette
- demande doit-en consequence etre reJetee

Sur les frals irrépétibles et les depens

Madame X qui succombe supportera les dépens.

Compte tenu de I'équite et de la situation economlquc des partles il conv1cnt d'allouer au
SYNDICAT DE COPROPRIETE une somme de 300 euros au titre des frais irrépétibles de la
procedure que le comportement dc Madame X l'a contraint & engager

La présente décision est executoue a tltre provisoire.




PRTEN

PAR CES MOTIFS

Le juge de§ co,ntentiewg de la protection, statuant aprés débats en audience publique, par
Jugement réputé contradictoire, mis & disposition des parties par le greffe et en premier ressort,

PRONONCE la résiliation judiciaire du bail liant les parties a effet du présent jugement ;

ORDONNE P’expulsion des lieux loués de Madame X et de tous occupants de son chef, au besoin
avec le concours de la force publique, passé un délai de deux mois suivant la signification du
commandement d'avoir & quitter les lieux, conformément aux dispositions des articles L. 412-
1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution ;

RAPPELLE que le sort des meubles est régi par les articles L. 412—1 du code des procédures
civiles d'exécution ;

CONDAMNE Madame X & payer au SYNDICAT DE COPROPRIETE la somme de
1.398,13 euros au titre des loyers et charges impayés, terme juin 2022 de inclus ;

DEBOUTE les parties de leurs plus amples demandes ou contraires ;

CONDAMNE Madame X & payer au SYNDICAT DE COPROPRIETE la somme de 300
euros par application de l'article 700 du code de procédure civile ;

CONDAMNE Madame X aux dépens de l'instance ;
RAPPELLE que la présente décision est exécutoire a titre provisoire.

LE GREFFIER  LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION
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